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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Baugrenze
1 Art der baulichen Nutzung / Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO Hauptfirstrichtung,

2 Mal der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebéude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,35 maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Umgrenzung von Flachen, in denen Kellergeschosse
unzuléssig sind

WHmax maximal zulassige WandhGhe

FHmax maximal zuléssige Firsthéhe

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

‘A offene Bauweise . e
nur Einzelhduser / Doppelhauser zulassig

zwingend fiir Hauptgebaude

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v

F+R

St

offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
hier: FuB- und Radweg

dffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
hier: Stellplatze

StraBenbegrenzungslinie

5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

="
| |
| |

- _=_4

Retentionsflache

6 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Ortsrandgestaltung

private Griinfldche mit der Zweckbestimmung:
Private Griinflache mit Gehélzbestand

7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 26 und Abs. 6 BauGB)

AT T T Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur
" H  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T TH hier: Ausgleichsfldche (gemaR Pkt. 111.12.9 der textlichen Festsetzungen)

El Erhalt von Baumreihen

‘ Erhalt von Einzelbdumen

F i Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern

K (geman Pkt. 111 12.5/ 12.6 / 12.7 der textlichen Festsetzungen)

8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Garagen, Carports
und deren Zufahrten

rliF Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
‘ — ‘ des Bebauungsplans "Schimmelwasen I"

Abgrenzung unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung

o innerhalb des Baugebiets (sowie unterschiedliche
Anforderungen an den Immissionsschutz)
SD Satteldach

WD Walmdach
PD / VPD Pultdach / versetztes Pultdach

z.B. 45° Dachneigung

I HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenze

20/7 bestehende Flurstlcksnummer

bestehendes Hauptgeb&ude

bestehendes Nebengebaude

vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude

B ol

vorgeschlagene Stellung der Garagen / Stellpl&tze

TITTTTIT Lérmschutzwall (1/1:3; 1/1:5)
EERTTE (geman Pkt. Il 11.1 der textlichen Festsetzungen)

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

- — BemaBung in Meter

= freizuhaltende Anfahrtsicht bei 100 km/h geméaR Richtlinie
far die Anlage von LandstraBen (RAL)

E Bachlauf mit geplanten Uferaufweitungen

Héhenlinien in Meter

HLILT ] Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht belastete Flache
0 [ hier: Leitungsrecht fiir die Entwésserung
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Stadt Ornbau erlédsst aufgrund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, neugefasst durch die
Bekanntmachung vom 03.11.2017;

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, neugefasst durch
durch die Bekanntmachung vom 21.11.2017;

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.07.2017;

d) der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 13.12.2016;

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.09.2017 und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13.12.2016; sowie

) des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.09.2017;

diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schimmelwasen I", bestehend aus den Festsetzungen durch Planzeichen und den
textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 00.00.0000 als Satzung.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Ombau hat in der Sitzung vom 00.00.0000 beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Schimmelwasen |" aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.0000 ortstblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat Ombau hat in seiner Sitzung vom 00.00.0000 den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Schimmelwasen 1" in der Fassung vom 00.00.0000 gebilligt und beschlossen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" in der Fassung vom 00.00.0000 wurde gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen 1" in der Fassung vom 00.00.0000 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 00.00.0000 bis 00.00.0000
beteiligt.

Der Stadtrat Ombau hat in seiner Sitzung vom 00.00.0000 den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Schimmelwasen I" mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 00.00.0000 gebilligt und beschlossen die
offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen |" mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht in der
Fassung vom 00.00.0000 wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 00.00.0000 gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" in der Fassung vom 00.00.0000 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 00.00.0000 bis 00.00.0000
beteiligt.

Der Stadtrat Ombau hat in der Sitzung vom 00.00.0000 den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen 1" gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 00.00.0000, als Satzung beschlossen.

Stadt Ormbau den .........cccceu.n.e. BAUM

1. Biirgermeister
Ausgefertigt
Stadt Ornbau den ........ccoceenee. BAUM

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Schimmelwasen I" wurde am 00.00.0000 geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" ist damit in Kraft getreten.

Stadt Ornbau den ..................... BAUM
1. Birgermeister

Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Schimmelwasen I"
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