1453

=

Nutzungsschablone WA1

Art der baulichen

Nutzung
Beschrankun:
der Zah

der Wohnungen

Grundflachenzahl

max. Wandhdhe|

Dachform

Bauweise

Anzahl der
maximal zuldssigen
I Vollgeschosse

Nutzungsschablone WA2 / WA3

Art der baulichen

Nutzung
Beschrankun:
der Zahi

der Wohnungen

0,35 e [

WHmax = FHmax = |max. Firsthéhe
6,5m 11,5m
Dachneigung
SD 28°- 35°

Ze\

dchenzahl

max. Wandhohe|

Dachform

Bauweise

®

0,35

‘WHmax =
siehe Pkt. 2.1
der textlichen
Festsetzungen

_FHmax =
siehe Pkt. 2.1
der textlichen
Festsetzungen

SD
WD
PD / VPD

28° - 35°
18°-28°
12°-18°

AN

Anzahl der
maximal zuldssigen
Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

max. Firsthéhe

Dachneigung

& EEQQQ S
Y
v

o

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1 Art der baulichen Nutzung / Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO

Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebé&ude

2 MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,35

WHmax

FHmax

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der maximal zul&ssigen Vollgesc

hosse

Umgrenzung von Flachen, in denen Kellergeschosse

unzuléssig sind

maximal zuldssige Wandhoéhe

maximal zuldssige Firsthéhe

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

AN

offene Bauweise

nur Einzelh&user / Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung,
zwingend fur Hauptgebdude

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

"

F+R

St

6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

hier: Fu3- und Radweg

offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:

hier: Stellplatze

Strallenbegrenzungslinie

5 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung:

Ortsrandgestaltung

private Griinflache mit der Zweckbesti
Private Griinflaiche mit Gehélzbestand

mmung:

6 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

| =i

Xwl

(NS SR |

Retentionsflache

7 Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft:
hier: Acker

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 26 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
hier: Ausgleichsflache A1 (geman Pkt. 111.13.8 der textlichen Festsetzungen)

Erhalt von Baumreihen

Erhalt von Einzelbdumen

Anpflanzen von Badumen und Stréauchern
(geman Pkt. 11 13.5/13.6 / 13.7 der textlichen Festsetzungen)

9 Sonstige Planzeichen

SD
WD
PD/VPD

z.B. 45°

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports
und deren Zufahrten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Schimmelwasen "

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des
Baugebiets (sowie unterschiedliche Anforderungen an den Immissionsschutz)

Satteldach
Walmdach
Pultdach / versetztes Pultdach

Dachneigung

Il HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebdude

vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude

vorgeschlagene Stellung der Garagen / Stellpléatze

Larmschutzwall (1/1:3; 1/1:5)
(geman Pkt. 11l 11.1 der textlichen Festsetzungen)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bemaliung in Meter

freizuhaltende Anfahrtsicht bei 100 km/h gemé&R Richtlinie
fur die Anlage von Landstraf’en (RAL)
(siehe Pkt. 12.1 der textlichen Festsetzungen)

Bachlauf mit geplanten Uferaufweitungen
Héhenlinien in Meter

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht belastete Flache
hier: Leitungsrecht fir die Entwésserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone gemaf Art. 23 BayStrWG
hier: 20 m Abstand zur Fahrbahnkante der St 2411

Zone ohne bauliche Anlagen / Anpflanzungen
hier: 10 m Abstand zwischen Fahrbahnrand und Larmschutzwall
(siehe Pkt. 12.2 der textlichen Festsetzungen)

Baubeschrankungszone
hier: 10 m Abstand zwischen Fahrbahnrand und Larmschutzwall
(siehe Pkt. 12.2 der textlichen Festsetzungen)

vorgeschlagene Lage des Fahrbahnteilers
(geman RAL-2012)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung / Beschriankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO mit nachfolgender
Nutzungseinschrankung festgesetzt:

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Im WA 1 sind pro Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

Im WA 2 und WA 3 sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Pro Doppelhaushaélfte ist jeweils nur eine Wohneinheit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a)

Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen gelten die in der folgenden Tabelle festgesetzten Wand- und
Firsthdhen Uber der FuRbodenoberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKF):

Dachform WA 1 WA2/WA3

Satteldach WHmax=6,5m | FHmax=11,5m | WHmax=4,8 m | FHmax=9,0 m

Walmdacher WHmax =6,5m | FHmax= 9,6 m

Pultdacher / WHmax =5,3m | FHmax=9,2 m
versetzte Pultdacher

Als Wandhohe gilt das Maf} von der FuBbodenoberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKF) bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Als Firsthéhe gilt das Mall von dem Abschluss der FuBbodenoberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zur obersten Kante des Daches.

Die OKF darf bezogen auf die Gebaudemitte maximal 0,3 m Gber der Fahrbahnoberkante der
angrenzenden o6ffentlichen StralBenverkehrsflache (im WA) liegen.

Die Wandhohe der Nebenanlagen / Nebengebdude gemafll § 14 BauNVO, Garagen und Carports darf
maximal 3,00 m Giber dem natirlichen Geléande (gemaR Hoéhenlinien im Planblatt) (im WA) liegen.

Die Errichtung von Kellergeschossen ist innerhalb der dafur zeichnerisch festgesetzten Bereiche
unzulassig.

Bauweise / Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Im WA gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Im WA beinhalten die Baugrenzen grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung.
Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze sowie deren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.
Samtliche Stellplatze, Zufahrts- oder Zugangsflachen auf den privaten Grundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Drainpflaster, Sickersteine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine). Das Material fur die Tragschicht unter
versickerungsfahigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers mdglich
ist.

Nebenanlagen / Nebengebdude und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und Art. 81 BayBO)

Nebenanlagen / Nebengebaude dirfen eine Gesamtflache von 18,00 m? Grundflache je Grundstiick

nicht Uberschreiten.

Samtliche Einfriedungen im WA sind ohne durchlaufenden Sockel auszufiihren.

Einfriedungen aus Kunststoff sowie Gabionenwande, Sichtblenden und Mauern sind als Einfriedungen

nicht zulassig.

Einfriedungen zur &ffentlichen StraRenverkehrsflache sind im WA nur zulassig als:

- Hecken aus Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der Begriindung mit einer maximalen Hohe von
1,80 m Uber der Fahrbahnoberkante der angrenzenden o6ffentlichen StralRenverkehrsflache

- nicht blickdichte Zdune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m Uber der Fahrbahnoberkante der

angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflache, mit oder ohne Hinterpflanzung mit Hecken aus

Geholzarten gemaR Pflanzenliste in der Begrindung mit einer maximalen Hohe von 1,80 m lber der

Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache

Anbauten
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im WA 1 sind Anbauten mit maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenwandlange der Hauptgebaude zulassig.
Im WA2 / WAS sind Anbauten nur untergeordnet und eingeschossig mit maximal 1/2 der jeweiligen
Fassadenwandlange der Hauptgebaude zulassig.

Dacher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der jeweilig glltigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Als Dacheindeckungsmaterialien fir die Hauptgebaude und ihre Dachaufbauten sind nicht glanzende
Dachformsteine in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen zu wahlen.

Die Dacher von Anbauten, Nebenanlagen / Nebengebauden, Garagen und Carports sind in Material, Form
und Farbe der des Hauptgebaudes anzugleichen.

Alternativ sind diese als extensiv begriintes Flachdach bzw. flachgeneigtes begriintes Pultdach
auszufuhren.

Dachbegriinungen kénnen als Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. Es sind trockenheitsresistente und
standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 6,0 cm betragen.
Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen
Anlagen zu bericksichtigen.

Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben zulassig. Dabei darf die Gesamtbreite der Gaube(n) einer
Dachseite max. 1/3 der jeweiligen Traufldnge aufweisen. Der Abstand zwischen Gaube und Ortgang sowie
zwischen zwei Gauben muss mind. 1,25 m betragen. Die Oberkante der Dachflache von Dachgauben
muss mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu
installieren bzw. in die Dachflache zu integrieren.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Fassaden sind zu verputzen. Abweichend davon sind Holzfassaden zulassig.
Die Errichtung von Nebengebauden / Nebenanlagen, Garagen und Carports aus profiliertem Blech und
Kunststoff ist nicht zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m im Verhaltnis zum
natirlichen Gelande (gemaR Hoéhenlinien im Planblatt) zulédssig. Sie sind durch bepflanzte Béschungen mit
einer Maximalneigung von 1:2 oder durch Natursteinmauern mit einer Maximalhéhe von 0,50 m
abzufangen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch
zu verlegen.

Immissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz1 Nr. 2 BauNVO)

Aktive Larmschutzmaflnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm darf die Aufnahme der Wohnnutzungen im WA 3 erst erfolgen, wenn 6stlich
der St 2411 (im Westen des Geltungsbereichs) ein durchgehender Larmschutzwall mit einer Héhe der
Oberkante von mindestens h = 2,20 m . GOK (Gelandeoberkante) und einem Abstand der Oberkante der
Krone des Larmschutzwalls zur Fahrbahnmitte der St 4211 von maximal s = 22,00 m vollstédndig errichtet
ist.
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Passive LarmschutzmafRnahmen (Anforderungen an die Schalldammung von Auf3enbauteilen)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fiir AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Januar 2018 (DIN
4109-1:2018-01), einzuhalten.

Grundlage der Bemessung sind die nachfolgend zeichnerisch festgesetzten maflgeblichen Auenlarmpegel
gemal Din 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5. Die Auslegung der passiven LarmschutzmafRnahmen erfolgt
nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.

Fur Schlafrdume ist durch den Einbau von fensterunabhangigen schallgedammten Liftungseinrichtungen
fiir eine ausreichende Bellftung zu sorgen.
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Schalltechnische Hinweise

Ausnahmen von den oben genannten passiven LarmschutzmaRnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Berticksichtigung der exakten Gebaudegeometrien
geringere AuRRenlarmpegel auftreten.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen (freizuhaltende Anfahrtssicht) dirfen keine Hochbauten
errichtet werden. Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. 4. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Die 10 m breite Zone zwischen Fahrbahnrand der St 2411 und dem Fuf3e des Larmschutzwalls sind
grundsatzlich von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten. Darunter fallen ebenfalls
Leitungen und Kanale, sowie Bepflanzungen, Becken oder andere befestigte Flachen wie Parkplatze.
Ausnahmen kénnen mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach vereinbart werden.

Griinflachen und Anpflanzen bzw. Bindung fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fir samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der
entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Begrindung und mindestens die folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden:
. Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen; bei Baumen der Wuchsklasse I:

Stammumfang 18-20 cm, bei Obstbaumen: Stammumfang 7-8 cm, bei sonstigen Baumen der

Wuchsklasse II: Stammumfang 16-18 cm;
. Straucher: 3x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware, Héhe 100-150 cm
Samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung nachzupflanzen.
Der Larmschutzwall ist mit artenreichen extensiven Wiesen zu bepflanzen, aullerdem sind dort
mindestens sechs Baume der Wuchsklasse Il entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung
anzupflanzen. Die im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Baume sind dabei anrechenbar.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Ortsrandgestaltung sind als Landschaftsrasen auszubilden.
In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro 500 m? Grundstlicksflache mindestens ein Baum der
Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Badume sind dabei anrechenbar.
Baume im 6ffentlichen Stralenraum sind in unbefestigten Baumscheiben von mind. 8 m? FlachengréRe zu
pflanzen. Pro Baum muss ein belebter, nicht verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?
vorgesehen werden. Diese Pflanzflachen sind gegen Befahren und Beparken zu sichern.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume im o6ffentlichen Stralenraum sind standortgebunden, jedoch in
Langsrichtung entlang der Stral3e verschiebbar.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume entlang der Strale ,Am Kalkofen® (Flurnr. 486/2) sind
standortgebunden, jedoch entlang der Stral’enachse verschiebbar.
Um ein Lichtraumprofil von 2,50 m H6he zu gewahrleisten, sind fiir die Baume im 6&ffentlichen
StraRenraum als Alleebaum aufgeschulte Exemplare zu verwenden (Glitebestimmung geman
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., FLL).
AusgleichsmaRnahmen intern:
Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs fiir die auf den Flurstiicken im Geltungsbereich zu
erwartenden Eingriffe:
A1 Teilflachen der Flur Nrn. 457, 458, Gemarkung Ornbau
Entwicklungsziel: Durchgangiger, strukturreicher Graben mit Gewasseraufweitungen, flachen Béschungen
sowie standortgerechter krautiger Feuchtvegetation, einzelnen Roéhricht-, Seggen und Binsenbestanden,
sowie punktuell gewasserbegleitenden Laubgehdlzen.
Flachengrofe: 2.298 m? (Anrechnung zu 100 %)

AusgleichsmafRnahmen extern:

Auerdem werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans
AusgleichsmaRnahmen auf folgenden Flachen aufRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet
(Zuordnungsfestsetzung):

A2 auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 449, 458, 459, 450 und 461, Gemarkung Ornbau; 10 m breiter
Streifen entlang des Sidufers des Oberen Wasengrabens westlich der Staatsstrale St 2411, gemessen
ab der Mitte des Bachbetts. Die FlachengréRe der zugeordneten Ausgleichsflache A2 betragt 6.255 m?;
diese Flache wird zu 100% als Ausgleichsflache angerechnet. Das Entwicklungsziel dieser Flache ist:
Erhalt der bestehenden groRen Weiden, Extensivierung des Wiesennutzung durch geandertes
Mahdregime, punktuelle Aufweitung und /oder Verlagerung des Grabenbetts durch gezielte Erdarbeiten,
Entwicklung und Pflege einer grabenbegleitenden Feuchtvegetation, Retentionsraumerweiterung
auBerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (HQ100) im Bereich des 10 m-Korridors
durch Oberbodenabtrag (20cm), dort Ansaat autochthone Feuchtwiesenmischung, vereinzelt Anpflanzung
standortgerechter Laubbdaume (Weide, Erle)

Legende:
Bestand:
) Laubbaum, kiirzlich gefalt

~~~ Grenze des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets (HQ
100)

Planung:

[£5] externe Ausgleichsflache

7777 geplanter Béschungsverlauf

Extensivwiese (ein- bis zwei-
schirige Mahd mit Mahgut-
abfuhr; keine Mahd vor dem
1. Juli)

] grabenbegleitende
Feuchtveget: Hochstauden-
fluren, Seggenriede, Rohrichte);
Entbuschung alle 3-5 Jahre)

,,,,, Oberboden ca. 20 cm stark

abtragen (Retentionsraum-

Erweiterung), anschlieRend

Ansaat autochthone

%, \ Feuchtwiesenmischung

P . vorhandenen Laubbaum
erhalten

. Laubbaum anpflanzen
(Weiden, Erlen)

Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan

externe Ausgleichsfliche A2
Teilfl. der Flur Nrn. 449, 458, 459, 450 und 461,
Gemarkung Orbau

| # Planfertiger:
M 1:2.000 | 3 sk

A3 auf einer Teilflache des Flurstliicks Nr. 1072, Gemarkung Gern. Die FlachengroRe der zugeordneten
Ausgleichsflache A3 betragt 180 m?; diese Flache wird zu 100% als Ausgleichsflache angerechnet. Das
Entwicklungsziel dieser Flache ist: Schaffung eines bachbegleitenden Gehdélzsaums aus standorttypischen
Strauchern als Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten.

/ \

Legende:
E® externe Ausgleichsflache
I cinreihige Heckenpflanzung

mit Weiden, Gewdhnliche
Traubenkirsche, Faulbaum

externe Ausgleichflache
A3 - Heckenpflanzung

Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Schimmelwasen 1"
Stadt Ornbau
externe Ausgleichsfliche A3
Flur Nr. 1072 (TF) Gemarkung Gern

Nimberg,
den 09.04.2018

Planfertiger:
sk, ag
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Die MaRnahmen werden im Einzelnen in der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
beschrieben.

IV Textliche Hinweise

Baumpflanzungen, Abstédnde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das ,Merkblatt GUber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, und das DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu
beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu
erhaltenden Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m
vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmallinahmen vom Veranlasser
vorzusehen.

Sollten die Mindestabstande im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende Schutzmalinahmen
vom Verursacher vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu tragen. Die jeweils gliltigen
Merkblatter sind zu beachten.

Bezlglich Grenzabstanden von Pflanzungen wird auf die Vorgaben des Ausfiihrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuch (Art. 47 bis 52) verwiesen.

Auf den nérdlichen Grundstlcken sind Pflanzen zu empfehlen, die Staunasse vertragen.

Bodendenkmaler / Bodenfunde

Samtliche Boden-Beobachtungen und -funde (z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind gemaf Art. 8 Abs. 1 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
(Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ansbach anzuzeigen.

Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o0.a.) einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, so sind die
Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Landratsamt Ansbach und das
Wasserwirtschaftsamt Ansbach sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

Bodenarbeiten

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des Mutterbodens
und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sind dabei zu
beachten.

Regelung des Wasserabflusses / Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmallnahmen) unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Die voribergehende Absenkung bzw. die
Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9
WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70a BayWG.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, flr die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen / Einrichtungen zurtickgehalten werden.
Die Uberlaufe dieser Einrichtungen miissen (iber einen Regenwasserkanal einem geeigneten Vorfluter
zugeleitet werden. Zur Genehmigung der Einleitung ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt (OFA, 2017). GemaR dieser saP sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A)
vollumfanglich zu berlcksichtigen:

V1: Gehdlzbeseitigungen dirfen nur zwischen September und Februar auRerhalb der Vogelschutzzeit
(Marz bis September) erfolgen.

V2: Die Baumreihe (Weiden) am Ostrand des Geltungsbereiches wird erhalten. Eine Schadigung oder
Beeintrachtigung der Baume und deren Wurzelwerk ist durch geeignete Schutzmafinahmen zu verhindern
(z.B. Schutzzaunung).

V3: Eine Beeintrachtigung des "Oberen Wasengrabens" wahrend der Bebauung ist zu vermeiden. Die
Einleitung ungeklarter Abwasser oder anderer Immissionen sowie Materialablagerungen an den
Uferrandern sind zu unterlassen (ggf. mithilfe von Schutzzaunung).

A1: Der Lebensraumverlust und die Beeintrachtigung von geholzbriitenden Vogelarten (Bluthanfling,
Goldammer, Feldsperling, Grasmucken, Spechte) ist durch Ersatzpflanzung von Geblschen (ggf. als
Heckenanlage) mit Anbindung zu angrenzendem Offenland (Feldflur, Wiesen) auszugleichen. Das
auszugleichende Mengenverhaltnis betragt 2:1. Das heil3t: Fir jedes Einzelgeblisch bzw. fiir jeden Meter
beseitigte Hecke ist eine doppelte Anzahl Biische bzw. zweifache Heckenlange zu pflanzen. Dies ist durch
die festgesetzten MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache A2 gewahrleistet.

AuRerdem werden aus naturschutzfachlicher Sicht die folgenden Empfehlungen gegeben: Zur
Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Straf3enbeleuchtung und
Gebaudelampen sollten vollstandig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektor und nach
unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden.

Geruchsimmissionen

Die von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen
Rahmen und entsprechend den Ausflihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen
Nutzung von den Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen zu dulden.

Zuwegungen zu landwirtschaftlichen Flachen
Bei erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen ist sicherzustellen, dass die Zufahrt zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt méglich ist.

Die Stadt Ornbau erlasst aufgrund
a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2019;

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2019;

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05.2019 und des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.07.2018; sowie

f) des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019;

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen 1", bestehend aus den Festsetzungen durch
Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 14.05.2019; red.erg. 17.09.2019 als
Satzung.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Ornbau hat in der Sitzung vom 24.10.2017 beschlossen, den Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Schimmelwasen I" aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.0000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat Ornbau hat in seiner Sitzung vom 24.10.2017 den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplan "Schimmelwasen 1" in der Fassung vom 24.10.2017 gebilligt und beschlossen die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" in der Fassung vom
4.10.2017 wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis 10.01.2018 &ffentlich
ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schimmelwasen |" in der Fassung vom
24.10.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 29.11.2017 bis 10.01.2018 beteiligt.

Der Stadtrat Ornbau hat in seiner Sitzung vom 17.04.2018 den Entwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Schimmelwasen I" mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
17.04.2018 gebilligt und beschlossen die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schimmelwasen |" mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht in der Fassung vom 17.04.2018 wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.05.2018 bis 25.06.2018 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 00.00.0000 ortslblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.05.2018 gemaR §
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" in der Fassung vom 17.04.2018
wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 18.05.2018 bis 25.06.2018 beteiligt.

Der Stadtrat Ornbau hat in seiner Sitzung vom 14.05.2019 den Entwurf Il des Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Schimmelwasen I" mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
14.05.2019 gebilligt und beschlossen die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
durchzufiihren. Gleichzeitig wurde die VergroRerung des Geltungsbereichs beschlossen.

Der Entwurf Il des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen " mit Begriindung einschlielich
Umweltbericht in der Fassung vom 14.05.2019 wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
23.07.2019 bis 09.08.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2019 geman
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der erneuten offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Zum Entwurf Il des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" in der Fassung vom
14.05.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 17.07.2019 bis 09.08.2019 erneut beteiligt.

Der Stadtrat Ornbau hat in der Sitzung vom 00.00.0000 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Schimmelwasen I" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 00.00.0000, als Satzung
beschlossen.

Stadt Ornbau den ...........ccoeuvue... BAUM

1. Burgermeister
Ausgefertigt
Stadt Ornbau den ..........ccceeeeee. BAUM

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Schimmelwasen |" wurde am
00.00.0000 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schimmelwasen I" ist damit in Kraft getreten.

Stadt Ornbau den ..................... BAUM
1. Burgermeister
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